
 

 

คู่มือการปฏิบัติงาน 
  เรือ่ง การช าระภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ,  
        การช าระภาษบี ารุงท้องที,่  
        การช าระภาษป้ีาย 



คูมื่อการปฏิบติังาน องคก์ารบริหารส่วนต าบลโคกแย ้ 1 

 

   

 

 

    

  

  

 

  

 

  

 

  

 

 

 
 

   

  
 

 

  
 

   

อตัราภาษ/ี คา่ปรบั/ เงนิเพิม่ 

1. อตัราภาษ ี

1.1 กรณีมีการใหเ้ช่า ประเมนิจากค่าเช่าในอตัรารอ้ยละ 12.5 ของค่ารายปี 

1.2 กรณีคา่เช่าไมส่มควรหรือหาคา่เช่าไม่ไดเ้นื่องจากเจา้ของประกอบกจิการเอง ใหป้ระเมนิค่ารายปีโดยเทียบเคียงกบัคา่รายปีของทรพัย์สนิในปี 

ทีผ่า่นมา หรือเทียบเคียงกบัค่ารายปีของทรพัย์สนิในบรเิวณใกลเ้คียงกนัที่มีลกัษณะของทรพัย์สนิ ขนาด พื้นที ่ ทาํเล ทีต่ ัง้ และบริการสาธารณะที ่

ทรพัย์สินนั้นได้รบัประโยชน์คล้ายคลึงกนัในเขตท้องถิน่เดียวกนั 

1.3 กรณีไมส่ามารถเทียบเคียงได ้อาจประเมินค่ารายปีของทรพัย์สินโดยใช้มูลค่าทรพัย์สินมาประกอบการประเมนิได้ 

2. คา่ปรบั : กรณีย่ืนแบบ (ภ.ร.ด.2) เกินกําหนดเดือน ก.พ. ตอ้งเสียค่าปรบัไม่เกิน 200 บาท (เป็นอาํนาจพนกังานสอบสวนฝ่ายปกครอง) 

3. เงนิเพิม่ : กรณีไม่ชําระภาษีภายในกําหนด 30 วนั นบัแต่วนัถดัจากวนัที่ได้รบัแจ้งแบบประเมิน (ภ.ร.ด.8) ต้องเสียเงินเพิ่ม ดงัน้ี 

3.1 ไมเ่กนิ 1 เดือน เสียเงนิเพิ่มรอ้ยละ 2.5 ของภาษีค้างชําระ 

3.2 ไมเ่กนิ 2 เดือน เสียเงนิเพิม่รอ้ยละ 5 ของภาษีค้างชําระ 

3.3 ไมเ่กนิ 3 เดือน เสียเงนิเพิ่มรอ้ยละ 7.5 ของภาษีค้างชําระ 

3.4 ไมเ่กนิ 4 เดือน เสียเงนิเพิม่รอ้ยละ 10 ของภาษีค้างชําระ 

3.5 เกนิ 4 เดือนขึน้ไป อปท. มีอํานาจส ั่งยดึ อายดั และขายทอดตลาดทรพัย์สนิโดยไม่ตอ้งขอใหศ้าลออกคาํส ั่งบงัคบัคดี 

 

      

     

       

การชําระภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ 

 
 

กระบวนการ/ข ัน้ตอน และระยะเวลา 

 
ผูกํ้ากบัดูแล 

 

 
สถจ. 

 

อปท. 
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ขัน้ตอนการปฏิบติัหน้าท่ีของเจ้าหน้าท่ี 



2 คูมื่อการปฏิบติังาน องคก์ารบริหารส่วนต าบลโคกแย ้
 

 

 

 

   

 

 

 
 

 

 

4. ตวัอยา่งแนวคาํพิพากษา 

4.1 หนงัสือแจ้งการประเมนิและแจ้งคําชี้ขาดเป็นคําส ั่งทางปกครองทีต่้องให้ข้อเท็จจรงิ ข้อกฎหมายทีอ่า้งอิง ข้อพิจารณา และขอ้สนบัสนุน 

ในการใช้ดุลพนิิจ รวมถงึสิทธิของผูเ้สียภาษีไว้ด้วย : ฎ.3542/2551, ฎ.2090/2553 

4.2 การประเมินโรงเรือนทีต่ิดต ัง้สว่นควบ โดยลดคา่รายปีลงเหลือ 1 ใน 3 ตามมาตรา 13 จะต้องลดจากคา่รายปีของทรพัย์สนิ 

ของสว่นควบรวมกนั มิใช่เฉพาะค่ารายปีของทรพัย์สนินัน้เทา่นั้น : ฎ.5621/2536 

4.3 การแจ้งการประเมนิย้อนหลงัในกรณีทีผู่ร้บัประเมินยงัไม่ยื่นแบบพิมพ์ สามารถประเมินยอ้นหลงัได้ 10 ปี แตก่รณีทีผู่ร้บัประเมนิ 

ยืน่แบบพิมพ์แล้วสามารถประเมินย้อนหลงัได้ 5 ปี นบัแตว่นัสุดทา้ยของเดือน ก.พ. ของปีภาษีทีผู่ร้บัประเมินยื่นแบบพิมพ์ : ฎ.1901/2548 

4.4 การพจิารณาอทุธรณ์ควรพจิารณาโดยไมช่กัช้า : ฎ.1550/2482 

 

 

         

            

  

          

 

          

 



คูมื่อการปฏิบติังาน องคก์ารบริหารส่วนต าบลโคกแย ้ 3 

 

  

  

 

     

  

 

 

  

 

  
 

   

   

 

 
 

   
 

        

ขอ้สงัเกต/ขอ้ควรระวงั/แนวทางการแกไ้ข 

1. ผูเ้สียภาษีตอ้งยืน่แบบ ภ.บ.ท.5 ภายในเดือน ม.ค. หากเกนิกาํหนดต้องเสียเงนิเพิม่ 

2. ผูเ้สียภาษีตอ้งชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. หากเกนิกาํหนดต้องเสียเงนิเพิม่ 

3. กรณีไมชํ่าระภาษีภายในกาํหนด อปท. มีอาํนาจยดึ อายดั และขายทอดตลาดทรพัย์สิน 

 

การชําระภาษบํีารงุทอ้งที ่

 
กระบวนการ/ข ัน้ตอน และระยะเวลา 

 

ผูกํ้ากบัดูแล 
 

สถจ. 

 

อปท. 

 
ประชาชน 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

อตัราภาษ/ี เงนิเพิม่ 

1. อตัราภาษ ี
1.1 อตัราภาษีบาํรุงทอ้งทีก่าํหนดไวใ้นบญัชีทา้ยพระราชบญัญตัิ แบง่เป็น 34 อตัรา 

1.2 ราคาปานกลางทีด่นิเกนิไรล่ะ 30,000 บาท ใหเ้สียภาษีดงัน้ี ราคาปานกลางของทีด่นิ 30,000 บาทแรก เสียภาษี 70 บาท 

สว่นทีเ่กนิ 30,000 บาท เสียภาษี 10,000 บาท ตอ่ 25 บาท 

1.3 กรณีประกอบกสกิรรม ประเภทไมล้ม้ลุก 

1.3.1 ไมไ่ดท้ําดว้ยตนเอง เช่น ใหเ้ช่า เสียก่ึงอตัรา 

1.3.2 ทาํดว้ยตนเอง ไมเ่กนิไรล่ะ 5 บาท 

1.4 กรณีทีด่นิวา่งเปลา่ เสียเพิม่ 1 เท่า 

2. เงนิเพิม่ 

2.1 ไมย่ืน่แบบแสดงรายการภาษีบาํรุงทอ้งทีภ่ายในเดือน ม.ค. หรือภายในเวลาทีก่าํหนด เสียเงนิเพิม่รอ้ยละ 10 ของค่าภาษี 

2.2 ยืน่แบบแสดงรายการภาษีบาํรุงทอ้งทีไ่มถู่กตอ้ง ทาํใหค้า่ภาษีน้อยลง ตอ้งเสียเงนิเพิม่รอ้ยละ 10 ของค่าภาษีทีป่ระเมนิเพิม่เติม 

2.3 ไมชํ่าระภาษีภายในเดือน เม.ย. หรือภายในเวลาทีก่าํหนดเสียเงนิเพิม่รอ้ยละ 24 ต่อปีของค่าภาษี 



4 คูมื่อการปฏิบติังาน องคก์ารบริหารส่วนต าบลโคกแย ้
 

 

 

 

   

 

 

   

       

            

        

          

 
           

 

            

          

 

 
 

 

 

4. ตวัอย่างปญัหาทีเ่กดิ 

4.1 หนงัสือแจ้งการประเมนิและแจ้งคําวนิิจฉยัอุทธรณ์เป็นคาํส ั่งทางปกครองทีต่อ้งให้ขอ้เท็จจรงิ ข้อกฎหมายทีอ่า้งอิง ขอ้พิจารณา และ 

ข้อสนบัสนุนในการใช้ดุลพินิจ รวมถึงสิทธิของผู้เสียภาษีไว้ดว้ย ตามแนวคาํพิพากษา : ฎ.3542/2551, ฎ2090/2553 
4.2 การแจ้งการประเมินย้อนหลงัในกรณีที ่เจ้าของที่ดินไม่ได้ยื ่นแบบพิมพ์จะต้องกระทําภายใน 10 ปี 

4.3 ทีด่นิทีจ่ะต้องยืน่แบบแสดงรายการทีด่ิน (ภ.บ.ท.5) เพื่อเสียภาษีบาํรุงท้องที ่ ต้องเป็นทีด่นิทีม่ีเอกสารสิทธิ ์ และไมเ่ป็นทีด่ิน 

ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ หรือทีด่ินทีท่างราชการสงวนไวเ้ป็นทีเ่ลี้ยงสตัว์ หรือทีด่นิสาธารณะประโยชน์ทีร่าษฎรใช้ประโยชน์ร่วมกนั 



คูมื่อการปฏิบติังาน องคก์ารบริหารส่วนต าบลโคกแย ้ 5 

 

  
 

     

        

       

   

   

 

       

     

         

 

      

    

       

  
  

    
 

 

  

  

  

 

      

 

 

 

  
 

  

 

 

 

    

  

     

 

 

 

    

 



6 คูมื่อการปฏิบติังาน องคก์ารบริหารส่วนต าบลโคกแย ้
 

 

 

    

       

       

          

 

 

 

   

 

4. ตวัอย่างปญัหาทีเ่กดิ 

4.1 หนงัสือแจ้งการประเมนิและแจ้งค่าวนิิจฉยัอุทธรณ์เป็นคา่ส ั่งทางปกครองทีต่อ้งให้ขอ้เท็จจรงิ ข้อกฎหมายทีอ่า้งอิง ข้อพิจารณา และ 

ข้อสนบัสนุนในการใช้ดุลพินิจ รวมถึงสิทธิของผู้เสียภาษีไว้ดว้ย ตามแนวคา่พิพากษา : ฎ.3542/2551, ฎ2090/2553 

4.2 การแจ้งการประเมนิย้อนหลงัในกรณีทีผู่ร้บัประเมินยืน่แบบพิมพ์แล้วจะตอ้งกระทา่ภายใน 5 ปี 

4.3 การพิจารณาอุทธรณ์ควรพิจารณาใหแ้ลว้เสร็จภายใน 60 วนั 

4.4 การยกเว้นภาษีป้ายสา่หรบัป้ายภายในอาคารจะต้องพจิารณาพ้ืนทีใ่นการติดต ัง้ป้าย (โดยมีพ้ืนทีไ่มเ่กนิ 3 ตร.ม.) 

4.5 การยกเว้นภาษีป้ายต้องพิจารณาควบคู่กบักฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งดว้ย เช่น การยกเวน้ภาษีป้ายส่าหรบัโรงเรียนเอกชน ต้องเป็นไปตาม 

กฎหมายวา่ดว้ยโรงเรียนเอกชน และกฎหมายวา่ดว้ยสถาบนัอุดมศกึษาเอกชน 


